ROMANTIA
JUDETUL HARGHITA
COMUNA DITRAU
CONSILIUL LOECAL

HOTARAREA Nr. 81/2017
privind inchirierea prin licitatie publicd a imobilului situat in
comuna Ditrdu, str. Petofi Sandor nr. 49, proprietatea privatd a

comuneil Ditrau

Consiliul Local Ditrdu intrunit in sedinta ordinard din data de 27
decembrie 2017,

Avadnd In vedere: :

- prevederile art. 36, alin. (5), 1lit. b), precum si ale art,
123, alin. (1) si (2) din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice
locale, cu modificdrile ulterioare;

= Prevederile Regulamentuluil de inchiriere/véanzare a bunurilor
imobile din domeniul public sau privat al comunei Ditr&u, aprobat prin
Hotédrdrea Consiliului local Ditrdu nr. 59/2006;

- Prevederile 0.U.G. nr. 40/1999 privind protectia chiriasilor
sl stabilirea <chiriei pentru spatiile cu destinatie de locuinte,
modificata si completatd;

- Raportul de specialitate nr. 8073/2017, prezentat de cédtre
dl. secretar;

o Raportul Comisiei pentru activitdti economice~financiare
precum si a Comisieli pentru agriculturd, amenajarea teritoriului si
urbanism;

In temeiul prevederilor art. 46, alin.(l), art. 115, alin. (1),
lit. b) si ale art. 123 din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice
locale, republicatd, cu modificdrile si completdrile ulterioare,

HOTARASTE :

Art. 1., Aproba 1inchirierea prin licitatie publica a imobiluluil
situat 1In comuna Ditrdu, str. Petofi Sandor nr. 49, proprietatea
privatd a comunei Ditrau;

Art. 2. Se aprobd Studiul de oportunitate, Anexa nr. 1 la prezenta
hotaréare.

Art. 3. Pretul chiriei se stabileste conform studiului de
oportunitate.

. Axrt, 4. Clauzele contractuale sunt stabilite conform modelului de
contract Anexa nr. 2, care face parte integrantd din prezenta
hotédrare.

Art. 5. Cu aducere la Iindeplinire a prezentei se insdycineazd
primarul comunei Ditr&u si contabila Primiriei. SN Sl

Ditréu, 27 decembrie 2017
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privind initierea procedurn de mchiriere a lmObI ului sttuat in comuna Ditrauy,
str. Petofi Sandor nr. 49.

Potrivit art. 123, alin. (2), din Legea nr. 215/2001 a administratiei publice locale ~
republicatd, cu modificérile si completarile ulterioare, inchirierea bunurilor din domeniul public sau
privat al unitdtilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publicd, organizata in conditiile legii.

Prin Hotirarea nr. 59/2006 a Consiliul Local Ditrdau s-a aprobat Regulamentul de
inchiriere/vanzare a bunurilor imobile (terenuri si constructii) din domeniul public sau privat al
comunei Ditriu, reglementare care stabileste concret regulile procedurale in materie.

Conform prevederilor art. 4 si 5 din Regulamentul de inchiriere/vanzare a bunurilor imobile
(terenuri si constructii) din domeniul public sau privat al comunei Ditrdu, sunt stabilite concret
regulile procedurale in materie.

Tn vederea atragerii de venituri la bugetul Consiliului Local Ditrdu este oportun ca imobilul
din comuna Ditrdu, str. Petofi Sandor nr. 49, consténd din casa de locuit, sopron si teren, sa fie
valorificata prin inchiriere.

| Elemente juridice, tehnice si ec

Elemente juridice

» Denumirea si categoria din care face parte: Imobilul apartme domenlulun privat al Cgmunex

P T L

Ditrau, jud. Harghita. La fel si terenul aferent constructiei face parte din domeniul T privat al
comunei.

» Persoana juridicd care il administreazd: Consiliul Local Ditrau, cu sediul in comuna Ditrau,
Judetul Harghita, avand calitatea de administrator al bunurilor din proprietatea publicd sau
privata a comunei.

a\jf

T/t/uljur/d/c in baza cdruia este detinut: Imobilul, precum si terenul aferent sunt mreglstrate in
inventarul domeniului prlvat al Comunei Ditrau, Judetul Harghita cu nr. de inventar 1013,
detinut de comuna Ditrdu din anul 1951.

> Sltuat/ajur/dlca act qla Tn prezent imabilul propus pentru a fi inchiriat face Barte qlln domemgl
privat ‘al ‘Comunei Ditrdu, nu este revendicat si nu face obiectul unor litigii aflate pé rolul
instantelor de judecata.

» Sarcini de care este grevat: terenul este liber de sarcini.

Elemente tehnice



crigreg: {mekhilul, kasa de locuit are @ suprafatd de 63,65 mp iar terenul are o
suprafata desfasurata de 751 mp?. Imobilul se compune din:

- Doud camere cu o suprafatd totald de 34.40 mp;

- Bucdtdrie: 15,54 mp;

- Sufragerie: 3,06 mp;

- Baie: 4.55 mp;

- Hol: 6,10
» Adresg: Localltatea Ditriu, str. Petofi Sandor nr. 49.

b tﬁate urban/st/ce Din punct de vedere al amplasamentulu: spatiul si terenul al cdrui

inchiriere se urmireste se afld situat in intravilanul comunei Ditrau, str. Petofi Sandor nr. 49.

De asemenea acesta se invecineaza: la nord Gal Antal, la sud str. Petofi Sandor, la vest Mezei

Jozsef si la est str. Progresului.

» Activitdtile — casa de locuit poate fi inchiriat pentru locuinta, iar terenuyl ca teren afgrent
constructiei, aducitoare de venituri suplimentare la bugetul local.

» Starea fizicd actual@ a bunului: casa de locuit este Tn stare buna, la fel si terenul, anexele
gospodaresti, adica grajdul este in stare degradata iar sopronul este in stare buna.

Elemente economice

Impozit: Conform prevederilor Legii 227/2015 Codul fiscal, modificata si completata:

Art. 455, alin. (2): ,Pentru clddirile proprietate publicd sau privatd a statului ori a_unitdatilor
administrativ-teritoriale, concesionate, Inchiriate, date in administrare ori in folosintd, dupd caz,
oricaror entitdti, altele decét cele de drept public, se stabileste taxa pe cldadiri, care se datoreaza de
concesionari, locatari, titularii dreptului de administrare sau de folosintd, dupd caz, in conditii
similare impozitului pe cladiri.”

Art. 463, alin. (2): ,Pentru terenurile proprietate publicd sau privatd o statului ori g ynitgtilor
administrativ-teritoriale, concesionate, lnchlr/ate date in administrare ori in folosinta, dupa caz,
oricdror entitdti, altele decdt cele de drept public, se stabileste taxa pe teren, care se datoreazd de
concesionari, locatari, titulari ai dreptului de administrare sau de folosintd, dupd caz, in conditii
similare impozitului pe teren.”

'..!

» Inchirierea are ca obiectiv principal utilizarea amplasamentului la potentialul maxim atat din
punct de vedere al locatorului, Consiliul Local Ditrau, cat si al chiriasului. Din punctul de vedere
al autoritatii publice locale, identificam trei componente majore care justifica initierea
procedurii de inchiriere a imobilului si anume aspectele de ordin economic, cele de ordin
financiar gi aspectele de ordin social

» Din punct de vedere financiar inchirierea va genera venituri suplimentare la bugetul logal prin
incasarea chiriei aferente bunului imobil precum si taxa pe cladiri si pe teren.

Pretul minim al chiriei este de 0,84 lei/mp/luna pentru suprafata locuibild, 0,34 lei/mp/lund pentru
bucatarie, we, 0,19 lei/mp/lunad pentru terasa, pivnita, 1,27 lei/mp/lunad pentru garaj iar pentru cladirile
anexe este de 0,02 lei/mp/luna. Pentru gradina este de 0,02 lei/mp/luna.

Pentru imobilele lipsite de instalatii de apa, canal, tariful se reduce cu 10% pentru intreaga
suprafata locuibila.

@gﬁlgdglimgg g!e acordare a inchir rii;

Tipyl de licitatie va fi de licltagie publica,




Durata estimata a Inghideri: 5 (cind) ant, cu posibilitates de prelungire pe o perioads cel mult
egala cu perioada |n|t|ala prin act aditional cu renegocierea ‘clauzelor contractuale.

5

Termenele previzibile pentry realirarea progsdurii de Inghirierg: 30 de zile

Compartiment Urbanism si amenajarea teritoriulyi




CONTRACT DE INCHIRIERE

. PARTILE

Art.l

COMUNA DITRAU reprezentat prm Puskas Elemer, in calitate de pnmar cu sediui in Ipca itatea
Ditrdu, str. Libertatii, nr. 9, jud. Harghita, identificat cu CUI nr. 4367957, in calitate de PROPRIETAR

si
( . cu domiciliul in localitatea ____ ystee . nr.__ bl ap. ..,
jud. , identificat cu C.l. seria , nr. , eliberat de , la data de
in calitate de CHIRIAS,

st rosparsemarsmssimms S

H. OBIECTUL CONTRAGTULUI
Art, 2
Inchmerea |mobllu!u| din comuyna Ditray, str. Petofi Sandor nr. 49, jud. Harghita, respectlv casa
de locuit cu doud camere de locuit cu suprafata totald de 34,40 mp, bucitirie de 15,54 mp, sufragerie
de 3,06 mp, baie de 4,55 mp, hol de 6,10 mp, anexe: sopron de 9,00 mp si teren afferent casei de locuit/
gradina de 700 mp.

IIl. DESTINATIA BUNULUI INCHIRIAT
Art. 3
Imobilul inchiriat consta din casa de locuit cu anexe si teren aferent casei, grading;
Destinatia imobilului inchiriat, nu va putea fi schimbatd farda consimtdmantul scris al
proprietarului.

IV. DURATA
Art. 4
Termenul de lnchlrlere este de 5 ani, cu incepere de Ia 1 lanuarle 2018 pané Ia 31 decemne
2022. ST
Proprietarul poate prejungi contractul pentru aceeasi perioada de timp, sau perioade mai mici, la
cererea chiriasului cu minimum 3 [uni inainte de expirarea contractului convenite intre parti.

V. CHIRIA
Art. 5
Chiria lunara este de:
- 0,76 lei/mp/luna pentru camera de locuit,
0,34 lei/mp/luna pentru bucatarie, cdmara si veranda
- 0,19 lei/mp/luna pentru pivnita
- 0,02 lei/mp/luna pentru sopron
- 0,02 lei/mp/luna pentru gradina
si se plateste semestrial pana in ziua de 15 a lunii, la sediul locatarului, dar nu mai tarziu de data de 15
decembrie.

VL. QBLIGATI! S| DREPTURI
Art. 6
a) Obligatiile chiriasului:



¥t D

- §a fag Seasea suprafa ai conform destin: ale;

- sa exploateze |mob|IuI mchlrlat ca un bun proprletar evitand distrugerea, degradarea sau
deteriorarea constructiilor si accesoriilor aferente;

- sa restituie proprietarului suprafata inchiriata la termenul stabilit pentru incetarea contractului;

b) Obligatiile proprietarului:

- sa predea spatiul, pe baza de proces verbal, pana la data de 1 aprilie 2016;

- sa asigure folosinta spatiului inchiriat pe toata durata prezentului contract

Vil, RASPUNDEREA CONTRACTUALA

Art, 7

In cazul in care c;hmagul nu aphlta proprletarulw chiria d
prezentul tontract, datoreaza 0,01 % pe zi, cu titlul de penalltatt de’i

Art. 8

In cazul in care chiriasul foloseste suprafata Tnchiriatd, contrar destinatiei stabilite, datoreaza suma
de 600 lei/lun3, cu titlu de daune interese.

Art. 9

Riscul pieirii fortuite a bunului este suportat in toate cazurile de proprietar.

Art. 10

Neindeplinirea, in parte sau in totalitate, a conditiilor stabilite prin prezentul contract si la
termenele fixate, da dreptul proprietarului, ca fara somatie sa considere contractul reziliat.

VIll. INTERDICTIA SUBINCHIRIERI SAU CEDARII SPATIULUI

Art. 11

Este absolut interzisa subinchirierea sau cedarea sub orice forma, totala sau partiala a suprafetei
inchiriate, fara aprobarea scrisa a proprietarului. '

iIX. FORTA MAJORA

Art. 12

Forta majora exonereaza partlle de raspundere in cazul executarn necqrespungatoare sau cy
intarziere a obligatiilor asumate prin prezentul contract. Prin forta majora se mteleg'e“lfn “eveniment
independent de vointa partilor, imprevizibil si insurmontabil, aparut dupa incheierea contractului care

impiedica partile sa-si execute obligatiile asumate.

X. SOLUTIONAREA LITIGHLOR
Art. 13
Orice litigiu decurgand din sau in legdtura cu acest contract, se va solutiona de catre instantele
judecatoresti competente.

Prezentu| contract s-a incheiatastazi_______in 2 exemplare, céte un exemplar pentry fiecare
parte. ‘ " '

PROPRIETAR | CHIRIAS




