Romania

Judetul Harghita

Comuna Ditrau

Consiliul Local al comunei Ditrdu

HOTARAREA Nr. 53/2019

privind insusirea Raportului de evaluare al imobilului ,,Cladire moara si anexa, cu teren aferent” situat in
comuna Ditrau, str. Morii nr. 18, in suprafatd totald de 1032 mp, si aprobarea achizitionérii acestuia

Consiliul Local Ditrdu, jud. Harghita intrunit in sedinta ordinara la data de 27 noiembrie 2019,
Avand in vedere:

- Hotdrarea consiliului local Ditrdu nr. 50/2019 aprobarea demararii procedurii de achizitie a unui
imobil situat Tn comuna Ditrdu, cu suprafata totald de 1032 mp, fosta ,Moard comunald”, situat in
intravilanul comunei Ditrau, str. Morii nr. 18;

- Raportul de evaluare nr. 6845/2019 al imobilului situat in comuna Ditrau, str. Morii nr. 18, inscris in
C.F. al comunei Ditrdu nr. 53032, nr. cad. 53107, 53108, intocmit de evaluatorul Kollo D David PFA,
evaluator autorizat A.N.E.V.A.R. cu sediul in Gheorgheni, str. Gorundului nr. 37, jud. Harghit;

- Referatui de aprobare al primarului comunei Ditrdu nr. 6950/2019;

- Hotdrédrea consiliului local Ditrau nr. 26/2019 pentru aprobarea bugetului focal pe anul 2019,
rectificata;

- Avizul Comisiei pentru activitdti economice, buget, precum si a Comisiei pentru urbanism si
amenajarea teritoriului;

- Prevederile art. 557, art. 559 si ale art. 859, alin. (2) din Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicata, cu modificarile si completarile ulterioare;

- prevederile Legii nr. 273/2006 privind finantele publice locale, cu modificarile si completarile
ulterioare;

- procesul verbal de afisare al proiectelor de hotarare nr. 6595/2019;
- Raportul de specialitate al aparatului propriu al primarului comunei Ditrdu, inregistrat sub nr.
6952/2019;

Cu respectarea prevederilor art. 7 din Legea nr. 52/2003 privind transparenta decizionald din

administratia publica locala, republicatd, modificata si completata;

In conformitate cu prevederile art. 129, alin. (2), lit. ,¢”, alin. (6), lit. ,b”, ale art. 139, alin. (2), art.
196, alin. (1), lit. ,a” din 0.U.G. nr. 57/2019, privind Codul administrativ, modificat,

HOTARASTE:

Art. 1. Se insuseste Raportul de evaluare al imobilului ,,Cladire moara si anexd, cu teren aferent”
situat in comuna Ditrdu, str. Morii nr. 18, inscris in CF al comunei Ditrdau nr. 53032, nr. cadastral 53107 si
53108 intocmit de KOLLO D DAVID PFA, evaluator autorizat A.N.E.V.A.R., inregistrat sub nr. 6945/2019;

Art. 2,

(1) Aproba achizitionarea imobilului ,,Clddire moara si anexa, cu teren aferent” inscris in CF nr.
53032, nr. cad. 53107 si 53108 al comunei Ditrdu, in suprafata totald de 1.032 mp la pretul de 48.000 lei;

(2) Suma necesara achizitionarii imobilului va fi asigurata din bugetul local Capitol 70.05.01 art.
71.01.01;




Art. 3. Cu ocazia incheierii contractului, imobilul achizitionat conform art. 2, alin. (1) va fi preluat in
domeniul privat al comunei Ditrau,;
Art. 4. Se mandateaza primarul comunei Ditrau, dl. Puskas Elemer s& incheie si s3 semneze in
numele comunei Ditrdu contractul de cumparare in fata notarului.
Art. 5. Cu aducere la indeplinirea a prezentei se finsdrcineazd primarul comunei Ditrdu si
Compartimentul contabilitate;
Art. 6. Prezenta hotdrare se comunica:
- Institutiei Prefectului — Judetul Harghita
- Primarului comunei Ditrau

Ditrau, 27 noiembrie 2019

Contrasemneazd
Secretarul general al comunei Ditrdu

Presedintele sedj
Bajké-Karoly




RAPORT DE EVALUARE

a proprietdtii imobiliare ,,Cladire moar3 si anex3, cu teren aferent”

Adresa: Jud. Harghita, Ditriu,

str. Morii nr. 18

Proprietar: Persoane fizice

Solicitant: Comuna Ditriu

Scopul evaludrii: cumpirare

Evaluator: KOLLO DAVID
- septembrie 2019 -

Datele, informatiile i continutul prezentului raport sunt confidentiale i nu vor putea fi copiate in
parte sau in totalitate, nu vor fi folosite In alte scopuri decat cele precizate si nu vor fi transmise

unor terfi fard acordul scris i prealabil al evaluatorului, al clientului si al beneficiarului.
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CERTIFICARE

Subsemnatul K611 David, la solicitarea Comunei Ditriu prin reprezentant DI, Puskas Elemér am

evaluat la valoarea de piatd proprietatea imobiliard ,,Cladire moara §i anexi, cu teren aferent”

situatd In comuna Ditriiu, str. Morii nr. 18 si declar urmitoarele:

o]

(o)

Gheorgheni, 3 octombrie 2019

Afirmatiile din prezentul raport sunt reale s corecte

Analizele, opiniile §i concluziile din prezentul raport sunt limitate doar de ipotezele,
conditiile limitative si instructiunile speciale prezentate in raport

Nu am nici un interes actual sau de perspectivi fatd de proprietatea ce face obiectul
acestui raport si nici fatd de oricare din partile implicate

Am efectuat personal inspectia din exterior a proprietitii la data de 25 septembrie 2019,
in prezenta reprezentantului solicitantului

Tariful perceput pentru aceasta evaluare nu are legituri cu valoarea obtinuti si nici cu un
alt interes

Opiniile prezentate sunt proprii, nu am apelat la nici un alt specialist s1 nu am fost
influentat sub nici o form3 de nici o persoani si obtin o valoare diferiti de opinia mea
Declar ¢ sunt competent s efectuez raportul de evaluare pentru proprietatea imobiliari
prezentatd, In conditiile piefei imobiliare si scopului, descrise in raport.

Analizele, opiniile gi concluziile prezentate in raport au fost realizate in conformitate cu
cerintele Standardelor de Evaluare ANEVAR si cu cerintele Codului Deontologic
ANEVAR al profesiei de evaluator

Sunt de acord cu verificarea raportului in conformitate cu standardul pentru utiliziri
specifice SEV 400 - Verificarea evaludrilor

Conform cerintelor ANEVAR, am urmat programul de pregitire continui a Asociatiei
Declar pe proprie rdspundere ¢i nu am cazier §i nu am suferit condamniri pentru
infracfiuni previzute de legislatia in vigoare. De asemenea, dispun de asigurare de

raspundere civila profesionali valabila

Kol David
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1.1 Ipoteze si conditii limitative

Estimarea valorii s-a realizat pornind de la urmatoarele IPOTEZE:
Dreptul de proprietate este considerat liber si transmisibil.
Analiza aspectelor juridice se bazeazd exclusiv pe documentele i informatiile Surnizate
de cdtre solicitant §i nu au fost intreprinse verificari §i investigatii suplimentare.
= Structura terenului s-a considerat ca fiind corespunzitoare pentru fundatia existents,
Nu au existat informatii contrare §i mu au fost Jacute investigatii suplimentare cu
privire la calitatea terenului
~ S-a considerat ci nu exista nici un fel de contaminatii care si afecteze valoarea proprietatii,
Nu au existat informatii contrare §i nu au fost ficute investigafii suplimentare legate de
eventuale contamindri
- S-a considerat cd terenul nu este traversat de conducte astfel incat si influenteze valoarea
proprietatii.
Nu s-au efectuat investigatii suplimentare.
— S-a considerat cd proprietatea se conformeazi tuturor reglementarilor si restrictiilor de
zonare §1 de utilizare §i nu s-au facut investigatii suplimentare
Nu au existat informafii contrare i nu au fost efectuate investigatii suplimentare.
- Evaluarea s-a realizat in ipoteza realizirii dezvoltirii planificate
Nu s-au primit alte informatii sau indicafii in acest sens
CONDITII LIMITATIVE privind valabilitatea prezentei evaluari:
- Valoarea estimati se aplici proprietitii imobiliare In ansamblu, nici o alocare pe
componente nu este valabila
- Posesia prezentului raport nu di dreptul la publicare
— Evaluatorul, prin natura muncii sale, nu va fi solicitat si ofere consultan{i sau si depuna
marturie in legiturd cu prezentul raport
IPOTEZE $1 INSTRUCTIUNI SPECIALE

— nu sunt

1.2.Identificarea solicitantului. Obiectul, scopul si utilizarea evaluirii.Instructinnile evaluirii

Solicitant: Comuna Ditrau

Reprezentant: DI1. Puskas Elemér

Obiectul evaluarii: Cladire moarad si anexa, cu teren aferent
Adresa Ditrau, str. Morii nr. 18

Scopul evaludrii: Cumpdrare

1.3. Drepturile de proprietate evaluate

Integral, conform solicitdrii.

1.4. Baza de evaluare si tipul valorii estimate

Raportul de evaluare a fost elaborat in baza Standardelor de evaluare a bunurilor (SEV), editia a
2018. Valoarea estimatd este valoarea de piati. Conform definitiei SEV 100 — Tipuri ale valorit,
par. 29., “Valoarea de piafd este suma estimatd pentru care un activ sau o datorie ar putea fi
schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrator hotdrdt si un vdnzdtor hotdrdt, intr-o tranzactie
nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat i in care pdrfile au actionat fiecare in cunostintd de
cauzd, prudent §i fard constrdngere.” .

Conform acestor standarde, estimarea valorii de piata s-a realizat utilizdnd abordarea prin cost si
metoda comparatiei directe.
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1.5. Data evaluirii: 25 septembrie 2019
1.6. Moneda raportului Lei, curs EUR utilizat: IEUR=4.7439 lei

1.7. Modalitati de plata: Numerar (sau echivalent) si integral la data evaludrii.

1.8. Inspectia proprietitii

Data: 25 septembrie 2019
Realizat de: Evaluator
In prezenta: Reprezentantului solicitantului

1.9. Sursele de informatii utilizate

= Solicitantul, pentru documente ale proprietatii,

— participanii la piata imobiliard locald in calitate de cumpdrator, véanzitor, ofertant sau
prospector

— cataloage ,,Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire”, Comeliu Schiopu (Ed. Iroval)

- indici de actualizare 1 august 2019 — 31 iulie 2020, Corneliu Schiopu

- Indicativ P135-99

1.10. Clauza de nepublicare, responsabilititi

Prezentul raport nu poate fi publicat total sau partial fari acordul prealabil si exprimat in scris al
evaluatorului. Raportul de evaluare poate fi utilizat doar de beneficiarul evaludrii st doar 1n scopul
mentionat la pet. 1.2. - Identificarea solicitantului. Obiectul, scopul si utilizarea evaludrii.
Instructiunile evaluarii”. Evaluatorul nu accepti nici un fel de responsabilitate in cazul utilizirii
raportului de evaluare in alte scopuri sau de ctre alte persoane.

1.11. Valabilitatea raportului

Raportul de evaluare este valabil doar in conditiile pietei de la data evaluirii. De asemenea,
valoarea exprimati este valabild doar in conditiile indeplinirii ipotezelor i condifiilor limitative si
speciale mentionate in raport.

2.1. Identificarea proprietiitii. Descrierea juridica

Conform documentelor prezentate si indicatiilor solicitantului, proprietatea inspectatd si evaluati
face parte din imobilul cuprins in ,,Extrasului de plan cadastral de carte funciara pentru imobilul cu
numar cadastral 53032 / UAT Ditrau”, avand nr. CF vechi 50419, nr. topografic 90/b, 91/1/4/b.
Conform ,Planului de amplasament si delimitare a imobilului cu propunerea de dezlipire”
prezentat, proprietatea mspectatd si evaluatd este identicd cu cea din Lot 2, nr. cadastral 53107
Impreund cu cea din Lot 3, nr. cadastral 53108. Conform acestor documente, proprietatea se
compune dintr-o clddire moard, cu suprafata construitd de 102 mp si o clidire anexd moard, cu
suprafata construitd de 56 mp, amplasate pe un teren de 976 mp (noara), + 56 mp (anexa moard),
in total 1032 mp.

2.2, Identificarea bunurilor mobile evaluate

Nu au fost evaluate bunuri mobile din componenta proprietatii.

2.3. Date despre zoni, localitate, vecindtiti si amplasare

Comuna Ditrdu este o comund in zona nordicd a jud. Harghita, formatd din localititile Ditrau,
Jolotca g1 Tengheler, acesta din urma un sat fard populatie. Poulafia comunei este de peste 5000
persoane. Vecindtitile sunt Lazarea, Sirmag, Remetea si Tulghes.

Proprietatea este amplasatd in zona mediand a localitdtii Ditrau, pe str. Morii, zond preponderent
rezidentiald la distantd mici de zona centrald. Accesul este posibil din str. Morii, stradd asfaltata
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secundard, din strada Muresului, o stradi principali a localitatii,

2.4, Informatii despre amplasament

Conform documentelor prezentate, terenul proprietifii va avea dupd dezmembrare o suprafafa de
1032 mp si o forma dreptunghiulara. Accesul este posibil prin str. Morii, stradj asfaltatd. Conform
planului de amplasament, folosinta actuali a terenului este de ~curfi constructii” in cazul suprafetei
de 593 mp s1 ,arabil” pentru suprafata de 439 mp.

2.5. Descrierea amenajérilor si constructiilor

Pe amplasament se afld doud cladiri:

>3

- cladirea ,,Moarad”, cu regim de indltime P+1, suprafata construiti de 102 mp, suprafata
desfasuratd 204 mp, cu fundafii piatrd si beton, structura zidirie portanti din cardmidd, cu peretii
tencuifi §i zugrdviti la interior si fatada dispre strada, pardoseli dusumea, plangeu peste parter din
lemn, acoperis sarpantd din lemn, invelitoare tigla, instalafii electrice functinale (nu sunt in
functiune)

- cladirea ,,Anexd moara”, cu regim de indlfime P, suprafata construiti st desfasuratd de 56
mp, cu fundatii piatrd si beton, structura zidarie portanti din carimida, planseu din lemn, pereti
tencuifi si zugrdvifi partial (exterior — fatada dinspre stradi, interior — un perete), pardoseli
dusumea, acoperis sarpantd din lemn, invelitoare tigla, instalatii electrice functionale (nu sunt in
functiune la data evaludrii)

2.6. Date privind impozitele si taxele

Se estimeazd ca taxele plitibile de citre un proprietarul terenului sunt cele normale, aferente
localitaii si zonei, fira a fi impuse taxe suplimentare sau scutiri pe teren.

2.7. Scurt istoric

Conform informatiilor disponibile, cladirile au fost construite in anul 1928 ca si moard sl a
functionat avand aceasta utlizare pand in jurul anului 2000. De la data opririi activitafii s-au
demontat parfial utilajele §i nu s-a desfasurat nici o alti activitate. Nu sunt cunoscute lucriri de
reparatii sau reparatii capitale.

2.8. Analiza pietei imobiliare
2.8.1. Piata specifici:

Piata specificd pe care poate concura proprietatea inspectatd si evaluati este cea a proprietailor
imobiliare tip ,clddire moard cu teren” situate in localitifile din zona municipiului Gheorgheni.
Piata specifici pe care poate concura terenul proprietifii este cea a terenurilor situate in
intravilanul localitatii Ditrau. Datoritd numarului mic de informatii disponibile din localitate, se
analizeazd piata terenurilor situate in intravilanul localitdtilor rurale din zona.

2.8.2. Cererea solvabild

Cererea solvabild pe aceast piatd specificd este aparent la niveluri crescute fata de anii anteriori,
dar totugi aparent se pastreazi tendinta de scddere a numérului locuitorilor, in continuare multi
mutindu-se temporar sau definitiv in alte orase (studenti, care de multe ori nu revin) sau in
straindtate. Nu au fost constatate oferte concrete de cumpirare sau de inchiriere astfel de
proprietati.

2.8.3. Oferta competitiva

Au fost identificate oferte pentru proprietiti similare ca:
~ teren cu suprafata de 3880 mp parcelabil dintr-un teren mai mare, in zoni rezidentiald
perifericd a localitatii, oferit la vanzare de mai multi ani la preturi intre 3 si 5 EUR/mp
- teren cu suprafata de 5000 mp in zond rezidentiald mediand a localitatii Lazarea, oferit la
vanzare la data evaludrii la pretul de 17 lei/mp

7/10 l




- teren cu suprafaa de 1400 mp in zona rezidentiald mediani a localitatii Izvoru Muresului,
oferit la vanzare la data evaludrii la preful de 6900 EUR, unitar estimat 23.7 lel/mp

2.8.4. Echilibrul

S-au identificat pe aceast piafa tranzactii comparabile ca:

- teren cu suprafata de 1200 mp situat in imediata apropiere a terenului evaluat, cu o formi a
terenului dreptunghiulara, fara front la strada si acces facil la teren, tranzactioanta in aprilie 2019
la pretul unitar de 12 lei/mp

- teren cu suprafa;a de 1500 mp situat in zona mediand a localitatii Lazarea, cu forma

dreptunghiulari si front la strada bun, cu acces de pe stradi secundari asfaltatd, tranzactionati in
septembne a.c. la preful unitar de 20 lei/mp

3 1 Cea mai buna utlllzare a terenulul considerat neocupat

»Utilizarea probabild in mod rezonabil si justificatdi adecvat, a unui teren liber sau a unei
proprietdfi construite, utilizare care trebuie sa fie posibild din punct de vedere fizic, permisa legal,
fezabild financiar si din care rezultd cea mai mare valoare a proprietatii imobiliare”, conf. Glosar
2018. Luénd in considerare dimensiunile terenului, precum si zona, cea mai buni utilizare a
terenului neocupat se estimeaza a fi cea rezidentiala.

3.2. Cea mai buni utilizare a terenului construit (amenajat)

Luand in considerare dimensiunile terenului, precum si zona, cea mai buni utilizare a terenului
construit se estimeaz3 a fi cea rezidentiala.

3.3. Valoarea terenului

Conform Standardului ANEVAR GEV630, , Comparatia directd este cea mai utilizatd metoda
pentru evaluarea terenului gi cea mai adecvatd atunci cdnd existd informatii disponibile despre
tranzactii si/sau oferte comparabile”. Valoarea terenului a fost estimata cu ajutorul acestei metode,
utilizind informatii despre tranzactii si oferte comparabile (pentru detalii vezi Anexa 3). Astfel s-a
obtinut:

Comparabila 1 2 3 4
Pret unitar corectat (lei/mp) 15.96 16.6 15.3 15.57
Total corectii 3 2 3 2
Corectia totald neta 3.96 -3.4 0 -5.76
Corectia totald netd % 33.00% ~17.00% 0.00% -27.00%
Corectia totald brutd 33.96 4.6 6.12 7.04
Corectia totald bruta % 33.00% 23.00% 40.00% 33.00%

Astfe]l s-a estimat o valoare unitard de 16 lei/mp pentru terenul din componenta proprietatii
evaluate si valoarea terenului se estimeaza la Vt = 1032 mp x 16 lei/mp = 16512 lei, rotunjit
Vt = 16500 lei

Alte metode alternative de evaluare a terenului, conform Standardului, sunt:

- extractia de pe piatd: (valoarea terenului este extrasd din pretul de vAnzare al unei proprietati
construite, prin sciderea valorii contributiei constructiilor, estimatd prin metoda costului de
inlocuire net) — nu sunt suficiente informatii de piata cu tranzactii de proprietafi imobiliare noi de
tip comercial sau dezvoltare complex rezidential pentru a se utiliza aceastd metoda

- alocarea: (sau metoda proportiei, se bazeazd pe principiul echilibrului §i pe principiul
contributiei, care afirmi ca existd un raport tipic sau normal Intre valoarea terenului i valoarea
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proprietatii imobiliare, pentru anumite categorii de proprietiti imobiliare, din anumite localizari) -
nu sunt suficiente informatii de piad pentru a se putea determina cu incredere o proportie pentru
proprietdtile imobiliare din zond

- metode de capitalizare a venitului, cum ar fi metoda capitalizirii directe (metoda reziduald) si
metoda actualizdrii (analiza fluxului de numerar / analiza parceldrii gi dezvoltirii) — in zoni
terenurile nu sunt cumpdrate ca proprietifi aducitoare de venituri din Inchiriere $i nu sunt
suficiente informatii pentru a se estima cu incredere o ratd de capitalizare, astfel aceasti metods nu
a fost folosita

Conform Standardului GEV630, ,,Metoda comparatiei prin bonitare, care are ca bazi de pornire
Decizia Primdriei municipiului Bucuregti (PMB) nr. 79/04.02.1992, completat prin Dispozitia
PMB nr. 421/1992 §i modificatd prin Dispozitiile PMB nr. 191/1993 si 827/1994, precum si alte
reglementiri similare, nu reprezintd o metodi de evaluare a terenurilor recunoscuti de standardele
de evaluare in vigoare.”

3.4. Abordarea prin piati

Conform Standardelor, ,abordarea prin piatd oferd o indicatie asupra valorii prin compararea
activului subiect cu active identice sau similare, ale caror prefuri se cunosc” (SEV 100). Luénd in
considerare tipul proprietatii §i piata imobiliari relevanti la data evaludrii, aceast3 abordare nu s-a
utilizat in estimarea valorii de piatd a propriettii.

3.5. Abordarea prin venit

Conform Standardelor, ,,abordarea prin venit oferd o indicafie asupra valorii, prin convertirea
fluxunilor de numerar viitoare Intr-o singurd valoare a capitalului.” (SEV 100). Luind in
considerare tipul proprietifil §i piata imobiliard relevanti la data evaluirii, aceasta abordare nu s-a
utilizat In estimarea valorii de piatd a proprietatii.

3.6. Abordarea prin cost

Conform (SEV 100), ,abordarea prin cost oferd o indicatie asupra valorii prin utilizarea
principiului economic conform ciruia un cumpdrator nu va plati mai mult pentru un activ decit
costul necesar obtinerii unui activ cu aceeast utilitate, fie prin cumpirare, fie prin construire.”, In
aceastd abordare s-a estimat valoarea cladirilor

In aceasta abordare

- s-a estimat costul de nou (costul de Inlocuire brut — CIB) al constructiilor de pe teren
(moard, resepctiv anexa moard)

- nu se estimeaza deprecieri functionale

- tindnd cont de vechimea acestor construciit, s-a estimat deprecierea fizicd

- datoritd stdrii si tipului constructiilor, se estimeazi o depreciere din cauze externe
economice de 20%

- la acestea se adauga valoarea terenului
Ludnd in considerare detaliile solicitirii, s-a estimat in aceastd abordare:

Cladire: Moara Anexa moari
- CIB (lei): 280941 114379
- Depreciere functionali: 0 0
- Depreciere fizici: 252847 102942
- Depreciere din cauze exteirne: 5619 2287
- CIN (lei): 22475 9150

9/10 H




Astfel, pe baza acestor estimiri se estimeazii valoarea proprietitii la:
V = Vt+V(Moard)+V(Anexi),
V(A) = 16512 + 22475 + 9150 = 48137 lei, rotunjit
V = 48000 lei

3.7. Reconcilierea valorilor. Valoarea estimata propusi. Opinia si concluziile evaluatorului

Luand in considerare scopul evaludrii, precum §i criteriile de adecvare, precizie si cantitatea
informatiilor, aceste trei criterii au fost indeplinite in cazul metodei comapartiei directe. Calitatea
$i cantitatea informatiilor in cazul altor metode au fost insuficiente pentru o estimare de incredere a
valoril de piafi a terenului. Se considera relevant rezultatul obtinut cu ajutorul metodei comparatiei
directe si astfel se estimeazi o valoare finalii de

V = 48.000 lei
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Anexa 6 Moara si anexa

Estimare cost de inlocuire brut conform cataloagelor Iroval
Catalog:
1. Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire. Cladiri rezidentiale

2. Costuri de reconstructle — costurl de Inlocuire, Cladiri industriale, comerclale si agricole.
Constructii speciale

3. Costuri de reconstructie — costuri de inlocuire. Cladiri cu structuri pe cadre, anexe
gospodaresti, structuri mitek si constructii speciale

Moara
ELEMENT SIMBOL PU-CAT CORECTIE PU S VALOARE Cat/Pag
- STRUCTURA -
- fundatii: FCV1 396.20 1.0093 434.44 102 44313.22 1M1
- parter: 7ZBCA24PFS 630.20 1.02186 643.81 102 65668.86 1/16
- etaj: 7ZBCA24EFS 8630.20 1.0218 643.81 102 66668.86 1/24
- ACOPERIS, INVELITOARE -
INVTIG 363.40 1.2894 468.57 102 47793.93 1/35
- FINSIAJE FATADA -
- fatada str.. FVINAR 149.40 1.4626 218.51 70 16295.87 1/36
- interiocare: FINIHALA 140.00 2.4142 337.99 102 3447478  2/72
- INSTALATII FUNCTIONALE -
- electrice ELHALAC 56.80 1.3334 75.74 102 772519 2/72
TOTAL 280940.70
Clasificare
Subgrupa: 1.2. Cladiri agricole
Clasa 1.2.1. Cladiri agrozootehnice

Structura  1.6.1.a Zidarie {caramida, inlocuitori, piatra, blocuri, etc.) beon armat sau metal
Mediu de folosinta Normal
Starea tehnicd Satisfacatoare

Calcul depreciere fizicd normala
Componentd  Cost de nou PIF Vechime  Contributie V.c.p.

Cladire initiald  280940.70 1928 90 80
TOTAL 280940.70 90.00
Starea tehnicéd Satisfacatoare
D1= 90.00% Vi= 75
D2= 90.00% V2= 80
Dfn (%) = 90.00%
Valoare Din=  252846.63
CiB-DF= 28094.07
D.ext.% 20.00%
D.ext. 5618.81
CIN 22475.26
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Anexa 6 Moara si anexa

ANEXA MOARA

ELEMENT SIMBOL PU-CAT CORECTIE PU § VALOARE Cat/Pag

- STRUCTURA -
- fundatii: FCV1 395.20 1.0993 434,44 56 24328.83  1/11
- parter; 7ZBCA24PFS 630.20 1.0216 643.81 56 36053.49 1/16
- ACOPERIS, INVELITOARE -
INVTIG 363.40 1.2894 468.57 56 26238.81 1/35
- FINSIAJE FATADA -
- fatada str.. FVINAR 149.40 1.4626 218.51 21 4588.76  1/36
- interioare ; FINIHALA 140.00 2.4142 337.89 56 18927.33 2/72
- INSTALATII FUNCTIONALE -
- electrice ELHALAC 56.80 1.3334 75.74 56 424128 272
TOTAL 114379.49
Clasificare
Subgrupa: 1.2, Cladiri agricole
Clasa 1.2.1. Cladiri agrozootehnice
Structura  1.6.1.a Zidarie (c&ramida, inlocuitori, piatra, blocuri, etc.) beon armat sau metal
Mediu de folosinta Normal
Starea tehnica Satisfacatoare
Calcul depreciere fizicd normala
Componenta  Cost de nou PIF Vechime  Contributie V.c.p.
Cladire initiald  114379.49 1928 90 90
TOTAL 114379.49 90.00
Starea tehnica Satisfacatoare
D1= 90.00% Vi= 75
D2= 90.00% V2= 80
Dfn (%) = 90.00%
Valoare Dfn=  102941.54
CIB-DF= 11437.95
D.ext.% 20.00%
D.ext. 2287.59
CIN 9150.36
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Supratata
Amp)

.que_go,r‘xe de |,
folosinta

“Nr,

Maniiuni:

parceld:

56

T “Cc.

Curte cu constructiiin infravilan:

_Tofal 56

" B. Daterefertoare la consirucm ,

Toa~

conslr:.

Destinatic {rop)

Suprczfofc consiruiftila sat |

Men;lum

Gt | CAC 56 .

56

-

5. constr. desf =56 mp,- cmexé momd 2

el |-

SUprufafq iotala masuratu w56 mp.

SUpmfagc diin: dct =86mp

e T
Executant - - ’\"‘m g
. / \_&f lngﬁ{t\?&&ﬁbm ‘%
kS b .
Conlirmy: executareqﬁndsura}onlor‘!a fbren,
corecmudlned Intoemi: docume\n el euqadcnwre;&»

corespondento ocestekxs& reic}a@e; guicterend
‘ﬂ'% :

PR\

lnspec!or
! hita:

‘}f‘g,mm.g sl \HJ?,QV‘P‘?MMMCC‘OS al
l'm,‘ﬁm“‘ . St

oy

- g L
Canflrm. Introducergqjmabltufﬂl‘ﬁﬁ“g&cn dedal mlegmra ;1 aiibuliga:

{

Dofar: 1308:2019 \.‘%,,7 o : Date: ./

Anexa nr. 7 — pagina 2




k ‘-,:Nr erNumar cergre [Data gergre jTerme eitberarefﬁbiect ‘cerere

Anexa 7 - Documente

: Extras de Plan Cadastral de Carte Func:ara 1mobi1 nr. cadastra: 53032 ¥4 UAT Dltrau .
Date referltoare Ia teren |

st | romn | P — e
o] e T o e e
1 -;ui*ti't:bﬁs.tkﬁ{:t{l:ﬁ#” © o o1s00) ’ ‘ R S
ersbil DA 2585
| otoma || 4055.91”'
Date referttoare la construcgh b : _
- ‘ Destlnatle Situatie R .
, (?rt ; Numar “constru c;l p Supraf. (mp) I uﬁ'dir.a - Obsearvatii / Referin;e : ‘
1 53032:C1 | constructn anexa | 1021 °Cu acts | Moara. Proprietatea Jul CApEIANS Maria. s Mérton
o i , _1102»» Cu a,ct:er Erzsébét-Maria:
FA 53‘0’32%(12 1 constructii anexa S 277 _Cu,;,actg- : Ateher Propnetatea luI Méiton: Kéroly
3 | '53032C3 . cpn,struc:.t;a,ggexa | . 292| Ly a@te-' $opron Propnetatea Iyt Mérton Karoly -
4 5303204 CQDS;,YF:U.CW’?Q&X?S oo 56Cuacte ' : Anexé mcara‘- L T

Lungime Segmente
) Valorile lunaimio:

e din pﬁoiex:;iﬁé in plan.

“{ . Punct] = Punct| - - Lunsame segment S ' .

~fnceéput| - sfargit] - . - o '*f“‘) S : =
| D o5 .- _ o

3| 4 058 et

4} 5 T 8.058] . _ o
5] 6  3084] _ -

6] 7 L ‘ f

e 8 o 8766 :

8 9. 9101 :

8 10] 3048 ;

o 45219

M 2] 28428

IR Lo 14689 j

13f 14 LT 024

R 32.921}

T R T T 5238

el 17 T B547| f

17 8 3855

_ el 4, 34241] : -

¥ Lunglmile segmantelor sunt determinate in p!anul de: prolectle Stereo-70 sisunt: rotunjita a 1 mmmetru

2R Dlstanta dlntre puncta esta fcrrmati dln segmente cumulate ce, sunt mal m!ci decdt: valnaraa 3 mlume.tru. o
g

.Pentru acest imcbxl extsta mregustrate urmfaboareie documentat;ii cadastrale nemscrise tn cartea funmara

27,08.2019 {Oezmembrare/(:omasare

]ﬁ: _|T4.08.2018

Ca urimare a solutiondrii cererii nr. 9961 mregtstrata Ia data, de 14.08. 2019 5-a prcpus
dezmembrarea imobilului rezultédnd urmatoare e fmebﬂe

Nr [Identificator Suprafata (mp)TAdresa
Crt eiectromc _
X (53106~ |3023 'Loc D;trau, Str Mom "Nr. 18, jud, Harghita:
2- 153107 1976 {Loc. Ditrau, Str'Morii, Nr. 18, Jud. Harghita
£ 53108 |56 - lLoe. D:trau, Str Morh Nr 18,Jud Harghita

Certific ca mforma‘cnle din prezentul -extras sunt conforme cu datele dm planui cadastral de carte' :

funciard al OCPI HARGHITA la data: 27-08-2019
Situatia prezentatd poate face obiectul unor modificérl ulterioare, in condltme Legli. cadastru!u: sl

publlcntétu imobiliare: nr. 7/1996 repub!icaté

Dq¢ument,care con‘;{_né date.cu caracter persons; protejate de prevederile Legii Ne. §77/2001. - .Pagina3 a’m 4
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