Romania

Judetul Harghita

Comuna Ditrau

Consiliul Local al comunei Ditrau

HOTARAREA Nr. 23/2024
privind aprobarea inchirierii prin procedura de licitatie publicd, cu plic inchis,
a unui spatiu de 12,93 mp de la etajul imobilului situat pe str. Morii nr. 24,
comuna Ditrdu, judetul Harghita

Consiliul Local al Comunei Ditrau, jud. Harghita, intrunit in sedinta ordinard din data de 27
martie 2024,
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare nr. 1555/2024 al primarului Comunei Ditrau;

- Raportul de specialitate nr. 1556/2024 al secretarului general al comunei;

- C. F. nr. 51104 Ditrau, nr. cadastral 51104 — C1,

- H.C.L. nr. 27/2013, potrivit cdreia imobilul in suprafata de 182,85 mp Clidire Centru
multifunctional pentru servicii legate de sinitate publicd, Casa de Sanitate ,Szent Katalin”
Egeszseghaz, constituie domeniul public al Comunei Ditriu;

- Tindnd cont de avizele tuturor comisiilor de specialitate constituite in cadrul Consiliului
Local al Comunei Ditréu;

- Prevederile art. 861 din Codul Civil, republicat, adoptat prin Legea 287/2009, cu
modificarile si completarile ulteriozre;

- Prevederile Legii nr. 213/1998 privind bunurile proprietate publica, cu modificirile si
completarile ulterioare;

- Prevederile Legii nr. 273/2006, privind finantele publice locale, cu modificirile si
completarile ulterioare;

Tinand cont de prevederile art. 332, art. 333, alin. (1), alin. (2) si (5), art. 334-348 din O.U.G.
nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

In temeiul prevederilor art. 108, art. 129, alin. (2), lit. c), alin. (6), lit. a), si ale art. 139, alin. (3),
lit. g), coroborat cu art, 196, alin. (1), lit. a) din 0.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completarile ulterioare:

HOTARASTE:

Art. 1 - (1) Se aproba inchirierea prin procedura de licitatie publicd cu plic inchis a unui
patiu (E2) de 12,93 mp, situat la etajul imobilului Cladire Centru multifunctional pentru servicii
legate de sdnatate publica Casa de Sdndtate ,Szent Katalin” Egészséghdz, situat pe str. Morii nr.
24, comuna Ditrau, judetul Harghita, conform planului de situatie Anexa nr. 1 la prezenta hotaréare,
aflat in proprietatea publica a Comunei Ditrau si in administrarea Consiliului Local al Comunei
Ditrau, identificat prin C.F. 51104 D trau, poz. C1, destinat desfasurarii unor activitati medicale sau
activitati conexe actului medical.

(2) Valoarea de inventar aferent spatiului E2 din incinta cladirii este de: 84.231,72 lei.

Art. 2 - (1) Durata de inchiriere este de 10 (zece) ani, incepand cu data semnarii
contractului de inchiriere, cu posibilitatea de prelungire prin acordul partilor contractante.
(2) Pretul de pornire la licitatie publicd este de 5,00 lej/mp/lund, iar pasul de
supralicitare este de 1,00 lei.
Art. 3 - Se aproba Documentatia de atribuire - Caietul de sarcini, Fisa de date a procedurii,
Contractul-cadru de inchiriere, formulare si modele de documente - a spatiului E2 din incinta
imobilului denumit Centru multifunctional pentru servicii legate de sdnatate publica Casa de

Séndtate ,Szent Katalin” Egeszseghaz, situat pe str. Morii nr. 24, comuna Ditrau, prevazutd in
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Anexa nr. 2, parte integranta a prezente hotarari.
Art. 4 — Anexele nr. 1 si 2 fac parte din prezenta hotarare;
Art. 5. - Prevederile prezentei hotarari vor fi duse la indeplinire de cétre: Primarul Comunei

Ditrdu si Compartimentul urbanism si amenajarea terenului, achizitii publice din cadrul aparatului
de specialitate al primarului comunei Ditrau.

Art. 6 - Prezenta hotarare se comunica:
a) Institutiei Prefectului Judetului Harghita,

b) Primarului Comunei Ditrau,
¢) Compartimentului urbanism si amenajarea terenului, achizitii publice din

cadrul aparatului de specialitate al primarului comunei Ditrau.

Ditrau, 27 martie 2024

Presedintele sedintei Contrasemneaza
Hompoth Zsolt-Istvan Secretar general al comunei
Bajko Kkétoly




ROMANIA Anexa nr. 2
JUDETUL HARGHITA la H.C.L. nr. 23/2024
CONSILIUL LOCAL AL COMUNEI

DITRAU

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Spatiu E2
Str. Morii nr. 24, comuna Ditrau, judetul Harghita




CAIET DE SARCINI
Privind inchirierea prin procedura de licitatie publicd a unui spatiu de 12,93 mp (E2), cu
destinatia de activitdti conexe actului medical, situat in comuna Ditrdu, str. Morii nr. 24

1. Informatii generale privind obiectul inchirierii

1.1 Descrierea si identificare:

Imobilul situat in comuna Ditrau, str. Morii nr. 24 este proprietatea publica al comunei
Ditrau, in care sunt organizate diferite activitati cum ar fi:

- Cabinet de prelevare probe sanguine - parter;

- Cabinet medical de medicina de familie - parter;

- Cabinete medicale medici de specialitate - parter;

- Alte servicii si activitati medicale conexe;

Spatiul din cladire care urmeazad sa fie inchiriat prin licitatie publicad cu plic inchis este
Spatiul E2, conform planului de situatie anexat. Spatiul este format dintr-o singura
incdpere cu o suprafata utila de 12,93 mp.

1.2 Destinatia:
Spatiul care face obiectul inchirierii va fi destinat desfdasurdrii unor activitati conexe actului

medical.
Prin inchirierea spatiului se urmaregste:

» Atragerea de venituri suplimentare la bugetul local si exploatarea cat mai eficienta a
spatiilor din Casa de Sanatate.

2. Durata de inchiriere
2.1- Spatiul mentionat se inchiriaza pe o perioada de 10 (zece) ani, cu posibilitate de prelungire.

2.2- Lla expirarea contractului de inchiriere, durata acestuia poate fi prelungita cu acordul
partilor prin incheierea unui act aditional.

3. Chiria

3.1- Pretul minim de pornire a licitatiei este de 5 lei/mp/lund, iar pasul de supralicitare este de
1,00 lei.

3.2- Chiria lunara va fi calculata pe baza valorii adjudecate prin licitatie si va fi stipulatd in
contractul de inchiriere.

3.3- Chiria stabilita va fi ajustata in situatia in care au loc modificari legislative nationale sau local
al céror efect se reflecta in costurile pe baza carora s-a fundamentat pretul contractului.

3.4- Factura reprezentand suma de plata aferenta chiriei se emite trimestrial, pana in data de 15
a lunii. Plata chiriei se face pana in ultima zi a lunii anterioare lunii in curs, termen scadent de
plata.

3.5- Garantia este obligatorie si se stabileste la nivelul contravalorii a doud chirii lunare,
conform art. 334 alin. (5) din O.U.G. 57/2019 privind Codul Administrativ.

3.6- Neplata chiriei, precum si orice altd prevedere incdlcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de cdtre titularul dreptului de inchiriere dau dreptul autoritatii publice
locale la retinerea contravalorii acesteia din garantie.

3.7- Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

4. Amenajarea spatiilor

4.1- Lucrdrile de amenajare a spatiului potrivit destinatiei se pot face fard a afecta, modifica sau
deterioa structura initiald a acestuia. Pentru realizareea de alte investitii, constand in modificari
structurale ale celei existent, modernizari care nu pot fi restituite ulterior si alte asemenea, este
obligatoriu acordul prealabil scris al proprietarului/ administratorului.




4.2- Amenjarea spatiului in vederea obtinerii avizelor si autorizatiilor necesare desfasurarii in
conditii de legalitate a activtatii va fi suportatd in totalitate de locatar, neputand fi solicitatad
preluarea cheltuielilor de cdtre locator sau sciderea din cuantumul chiriei.

4.3- Locatorul are obligatia sa execute la timp si in bune conditii lucririle de intretiere si reparati
normale in vederea mentinerii bunului imobil inchiriat in starea in care I-a primit in momentul
incheierii contractului.

5. Regimul bunurilor utilizate de locator

5.1- laincetarea inchirierii, bunurile proprietatea locatorului riman in proprietatea sa.
5.2- la incetarea/ rezilierea contractului, bunurile realizate cu investitiile prevazute in
precedentul capitol vor intra in proprietatea locatorului, fira vreo despagubire fata de locatar.

6. Cuantumul garantiei de participare, a taxei de Tnscriere la licitatie si a caietului de sarcini

6.1- Ofertantul trebuie sd constituie garantia de participare in sumi de 150 de lei.
6.2- Garantia de participare se constituie in scopul protejirii organizatorului procedurii fata de
riscul unui eventual comportament necorespunzitor al ofertantului, pe intreaga perioadd a
procedurilor de licitatie pana la semnarea contractului de inchiriere.
6.3- Garantia de participare poate fi constituitd prin ordin de platd in contul organizatorului
licitatiei, respectiv contul nr. RO23TREZ3535006XXX002202, deschis la Trezoreria Gheorgheni, cod
fiscal 4367957, numerar depus la casieria Comunei Ditrdu, sau orice alt instrument de garantare
emis in conditiile legii de o institutie financiard sau a asigurarii.
6.4- Ofertele care nu sunt insotite de dovada constituirii garantiei pentru participare vor fi
respinse.
6.5- Organizatorul procedurii are dreptul de a vira garantia pentru participare in bugetul propriu,
ofertantul pierzand suma constituitd, atunci cdnd acesta din urma se afl3 in oricare dintre
urmatoarele situatii:
a) isi retrage oferta in perioada de valabilitate a acesteia;
b) oferta sa fiind stabilita castigatoare, refuza sa semneze contractul de inchiriere Tn
perioada de valabilitate a ofertei;
6.6-  Garantia pentru participare constituitd de ofertantul a carui ofertd a fost stabilitd ca
fiind castigatoare se restituie de catre organizatorul licitatiei in cel mult 5 zile lucritoare de la
data la care ofertantul a facut dovada constituirii garantiei. Garantia de participare a
contractului va fi executata de catre organizatorul procedurii in situatia in care ofertantul nu
isi indeplineste in totalitate, corespunzator si la termen toate obligatiile contractuale.

6.7- Garantia de participare, constituitda de ofertantii ale caror oferte nu au fost stabilite ca
fiind castigatoare, se returneaza de catre organizatorul procedurii in termen de 5 (cinci) zile
lucratoare de la data expirdrii termenului pentru depunerea eventualelor contestatii (5 zile de
la data transmiterii adreselor de instiintare asupra rezultatului licitatiei), dar nu mai tarziu de 5
zile lucratoare de la data expirdrii perioadei de valabilitate a ofertei.

6.8- Taxa de participare este de 50 de lei si se achita la casieria Primariei comunei Ditr3u.

6.9- Pretul caietului de sarcini: caietul de sarcini se pune la dispozitia ofertantilor gratuit in
format electronic si pe format de hartie.

7. Interdictia de subinchiriere a bunului

7.1- Pe toata durata de valabilitate a contractului de inchiriere este interzisa subinchirierea
spatiului de catre chirias.

8. Cerintele privind clarificarea ofertantilor

8.1- Numarul de participanti este nelimitat. Participarea la procedura de licitatie este permisa
persoanelor fizice sau persoanelor juridice romane si tari membre UE legal constituite, care




indeplinesc urmatoarele conditii:

- au platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;

- au depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreuna cu toate documentele
solicitate in Documentatia de Licitatie, in termenele prevazute in Documentatia de Licitatie;

- au indeplinit la zi toate obligatiile exigibile de platd a impozitelor, a taxelor si a contributiilor
citre bugetul consolidat al statului (numai in cazul persoanelor juridice) si catre bugetul local;
- nu sunt in stare de insolventd, faliment sau lichidare.

8.2- Nu are dreptul s3 participe la licitatie persoana care a fost desemnata castigatoare la o
licitatie publicd anterioara privind bunurile statului sau ale unitatilor administrativ-teritoriale
in ultimii 3 ani, dar nu au incheiat contractul ori nu au platit pretul, din culpd proprie.
Restrictia opereaza pentru o durata de 3 ani, calculatd de la desemnarea persoanei respective
drept castigatoare la licitatie.

9. Obligatiile partilor

9.1- Drepturile si/sau obligatiile chiriasului:

- sd nu aduc3 atingere dreptului de proprietate publica prin faptele si actele juridice savarsite,
-sa constituie garantia in cuantumul, in forma si la termenul prevazut in caietul de sarcini,

- sa solicite titularului dreptului de administrare reparatiile necesare pentru mentinerea
bunului in stare corespunzatoare de folosintd sau contravaloarea reparatiilor care nu pot fi
amanate,

- sa execute la timp si in conditii optime lucrdrile de intretinere curente si reparatii normale ce
ii incubd, in vederea mentinerii spatiului inchiriat in starea in care l-a primit in momentul
incheierii contractului,

- sd restituie spatiul, pe baza de proces-verbal, la incetarea, din orice cauzd, a contractului de
inchiriere, in starea tehnica si functionala avuta la data preluarii, mai putin uzura aferenta
exploatarii normale,

- sa nu exploateze spatiul inchiriat in vederea culegerii de fructe civile, industriale sau producte,
- sa solicite si sa obtina autorizatia de functionare in maxim 3 luni de la data incheierii
contractului, dupa caz.

- chiriasul va putea amplasa firme/reclame numai cu acordul proprietarului,

- va utiliza spatiul numai pentru activitatile prevazute in contract.

- va achita contravaloarea chiriei la termenele convenite. Neplata chiriei, precum si orice alta
prevedere incdlcata referitoare la neindeplinirea obligatiilor contractuale de catre titularul
dreptului de inchiriere dau dreptul titularului, dupa caz, la retinerea contravalorii acesteia din
garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sa reintregeasca garantia.

- va respecta regulile urbanistice ale zonei,

- va raspunde de normele de PSI si SSM pe durata desfdsurarii activitatii in spatiul inchiriat,

- va intretine curatenia spatiului si a scarilor de acces pe cheltuiald proprie,

- va promova prin mijloace specifice (afise, bannere, etc) activitatile organizate de proprietar,
la solicitarea acestuia,

- va permite proprietarului vizitarea spatiului pentru verificarea respectarii clauzelor contractuale.
9.2- Drepturile si/sau obligatiile proprietarului/administratorului:

- va preda spatiul ce face obiectul inchirierii in starea normald de folosinta pe baza unui
proces- verbal de predare-primire in termen de maximum 30 de zile de la data semnarii
contractului de inchiriere,

- sa incaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere,

- sa beneficieze de garantia constituitd de titularul dreptului de inchiriere care este obligatorie
si se stabileste la nivelul a doud chirii, in caz contrar titularul dreptului de administrare fiind
obligat sa restituie garantia la incetarea contractului,

- s& mentina spatiul in stare corespunzatoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si sa suporte cheltuielile reparatiilor necesare in acest scop,



- sd controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea
conditiilor inchirierii, avand dreptul sa constate, ori de cate ori este nevoie, fird a stanjeni
folosinta bunului de cdtre titularul dreptului de finchiriere, starea integritatii bunului si
destinatia in care este folosit,

-sd asigure folosinta netulburata a bunului pe tot timpul inchirierii

10. Reguli privind oferta

10.1- Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile
documentatiei de atribuire.

10.2- Ofertele se redacteaza in limba romana.

10.3-  Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante in doua plicuri sigilate, unul exterior
si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea contractantd, in ordinea primirii lor, in
registrul general de intrare-iesire precizandu-se data si ora.

10.4- Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depus3 oferta. Plicul
exterior va trebui sa contina:

a) o fisa cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare, semnata de ofertant,
fara Ingrosari, stersaturi sau modificari;

b) acte doveditoare privind calitdtile si capacitdtile ofertantilor, conform solicitirilor
autoritatii contractante;

10.5- Pe plicul interior, care contine oferta propriu-zisa, se fnscriu numele sau denumirea
ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupé caz.

10.6- Fiecare participant poate depune doar o singura oferta.

10.7- Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data-limita
pentru depunere, stabilite in anuntul procedurii.

10.8- Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

10.9- Oferta depusa la o altd adresd a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dupa
expirarea datei-limita pentru depunere se retumeaza nedeschisa.

10.10- Continutul ofertelor ramane confidential pana la data stabilita pentru deschiderea
acestora, autoritatea contractanta urmand a lua cunostinta de continutul respectivelor oferte
numai dupa aceasta data.

10.11- Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal
prevazut la pct. 10.13 de cdtre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertanti.

10.12- Sunt considerate oferte valabile ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei

10.13- in urma analizarii ofertelor de catre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de catre toti membrii
comisiei de evaluare.

10.14- n baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute in caietul de sarcini,
comisia de evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite
autoritatii contractante.

10.15- in termen de 3 zile lucrdtoare de la primirea raportului comisiei de evaluare,
autoritatea contractanta informeaza in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror
oferte au fost excluse, indicand motivele excluderii.

10.16- in cazul in care n urma publicarii anuntului de licitatie nu au fost depuse cel putin
doua oferte valabile, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa
organizeze o noua licitatie, cu respectarea procedurii.

11. Desfasurarea licitatiei publice
I1.1- Procedura de licitatie se poate desfasura numai daca in urma publicdrii anuntului de
licitatie au fost depuse cel putin doua oferte valabile. Sunt considerate oferte valabile




ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate previzute in documentatia de atribuire.

11.2- Evaluarea ofertelor depuse se realizeaza de citre o comisie de evaluare compusa din 5
(cinci) membrii.

11.3- Plicurile sigilate se predau comisiei de evaluare in ziua fixata pentru deschiderea lor,
previzutid in anuntul de licitatie. Continutul ofertelor trebuie sa ramana confidential pana la
data stabilitd pentru deschiderea acestora, autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd
de continutul respectivelor oferte numai dupd aceasta data.

11.4- Dupa deschiderea plicurilor exterioare in sedintd publica, comisia de evaluare elimina
ofertele care nu respecta prevederile din Fisa de date.

11.5- in urma analizdrii ofertelor de cétre comisia de evaluare pe baza criteriilor de
valabilitate, secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele
valabile, ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora
din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneazd de catre toti membrii
comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.

11.6- Pentru continuarea desfasurdrii procedurii de licitatie este necesar ca, dupa
deschiderea plicurilor exterioare, cel putin doua oferte sa intruneasca conditiile prevazute . in
caz contrar, autoritatea contractanta este obligata sa anuleze procedura si sa organizeze o
noua licitatie.

11.7- Conditii de respingere a ofertei pentru neindeplinirea conditiilor de valabilitate:

a)
b)
c)
d)

cand nu se face dovada depunerii garantiei de participare;

cand nu se face dovada achitarii taxei de participare.

cand oferta se depune dupa data limita de depunere a ofertelor;

cand oferta nu contine toate documente solicitate prin documentatia de atribuire.

11.8- Oferta castigatoare este oferta care intruneste criteriile de atribuire.

11.9- in cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea
acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are
ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta.
11.10- Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal
care trebuie semnat de toti membrii comisiei.

11.11- in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la alin. (10), comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

11.12- Autoritatea contractanta are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a carui
ofertd a fost stabilita ca fiind castigatoare.

12. Criterii de atribuire a contractului

12.1- Criteriile de atribuire sunt:

a)
b)
¢)
d)

cel mai mare nivel al chiriei 40%

capacitatea economico- financiara 10%

protectia mediului inconjurator 10%

conditii specific impuse de natura bunurilor inchiriate 40%

A) pentru acordarea punctajului de la lit. a se va lua in considerare cel mai mare pret oferit —

40%;

B) pentru acordarea punctajului la lit. b) se vor lua in considerare urmdtoarele criterii:
Persoane juridice: bilantul pe anul precedent 10%, - dacd este cazul;
C) pentru acordarea punctajului de la lit. ¢) se va lua in considerare urmdtoarele criterii: Nu

a fost sanctionat pentru incdlcarea prevederilor privind protectia mediului. In acest sens ofertantul
va prezenta o declaratie pe propria rdspundere cd nu a fost sanctionat pentru incdlcarea normelor
de protectia mediului. — 10%;

D) pentru acordarea punctajului de la lit. d) se va lua in considerare urmdtorul criteriu:



Ofertantul va face o scurtd prezentare despre scopul pentru care doreste inchirierea spatiului —

40 %
/12.2- Autoritatea contractanta are obligatia de a stabili oferta castigitoare pe baza criteriilor
de atribuire precizate in documentatia de atribuire.
/2.3- Pe parcursul aplicarii procedurii de atribuire, autoritatea contractant are dreptul de a
solicita clarificari gi, dupd caz, completdri ale documentelor prezentate de ofertanti pentru
demonstrarea conformitatii ofertei cu cerintele solicitate.
12.4- Solicitarea de clarificdri este propusa de c3tre comisia de evaluare si se transmite de
cdtre autoritatea contractanta ofertantilor in termen de 3 zile lucritoare de la primirea
propunerii comisiei de evaluare.
12.5- Ofertantii trebuie sa raspunda la solicitarea autoritatii contractante in termen de 3 zile
lucratoare de la primirea acesteia.
12.6- Autoritatea contractanta nu are dreptul ca, prin clarificérile ori completirile solicitate,
sa determine aparitia unui avantaj in favoarea unui ofertant.
12.7- Autoritatea contractanta are obligatia de a transmite spre publicare in Monitorul Oficial
al Romaniei, Partea a Vl-a, un anunt de atribuire a contractului, in cel mult 20 de zile
calendaristice de la finalizarea procedurii de atribuire.
12.8- Autoritatea contractanta are obligatia de a informa ofertantii despre deciziile
referitoare la atribuirea contractului, in scris, cu confirmare de primire, nu mai tarziu de 3 zile
lucratoare de la emiterea acestora.
12.9- Autoritatea contractantd poate sd incheie contractul numai dupd implinirea unui
termen de 5 de zile calendaristice de la data realizarii comunicarii rezultatului procedurii.

13. Alte clauze

13.1- Locatarul este obligat sa obtina toate autorizatiile de functionare eliberate de forurile
competente inainte de inceperea activitatii, fiind singurul rdspunzdtor pentru respectarea
tuturor prevederilor legle in domeniu.

13.2- Locatarul nu poate subinchiria, Tn totalitate sau partial, spatiul ce face obiectul
contractului de inchiriere.

13.3- Locatarul este obligat sa achite impozitele si taxele locale stabilite conform Legii nr.
227/2015, Codul fiscal si celorlalte reglementari legale in vigoare.

Ditrau, 27 martie 2024

Presedintele sedintei Contrasemneaza

Hompoth Zsolt-Istvan
BajkoKaroly

Secretarul general al comunei



FISA DE DATE A PROCEDURI|

1. Informatii generale privind locatorul

- Denumire: Comuna Ditriu

- Cod fiscal: 4367957

- Adresa: str. Libertatii, nr. 9

- Nr. telefon: 0266-353.130, fax: 0266-353.231
- Persoanad de contact: Puskas-Kolozsvari Aliz;

2. Instructiuni privind organizarea si desfdsurarea procedurii de licitatie

2.1 Obiectul licitatiei
Spatiul din cladirea situatd pe str. Morii nr. 24, care urmeaza s& fie inchiriat prin licitatie
publica cu plic inchis, este cabinetul E2, conform planului de situatie anexat. Spatiul este format
dintr-o singurd incapere, cu o suprafata utila de 12,93 mp. Spatiul care face obiectul inchirierii va fi
destinat desfasuririi unor activitati conexe actului medical.
2.2 Informatii privind desfésurarea licitatiei
Datele referitoare la calendarul desfasurarii licitatiei publice se gasesc in anuntul de
licitatie, care se publica in Monitorul Oficial al Romaniei Partea a Vl-a, intr-un cotidian de circulatie
nationald, intr-un cotidian de circulatie local $i pe pagina de internet a Comunei Ditriu. Forma de
licitatie este licitatie publicd cu plic inchis.
2.3 Documente necesare pentru inscrierea la licitatie
- Cerere de inscriere la licitatie;
- Copie dupd buletinul sau cartea de identitate a persoanei fizice participante;
- Copie dupa certificatul de inregistrare, certificat de Tnmatriculare, certificat constatator
act constitutiv si statut, dupa caz; '
- Copie de pe certificatul de inregistrare fiscald pentru persoane fizice autorizate, unitati
medicale cu personalitate juridicd sau unitati care desfasoard activitdti conexe actului
medical cu personalitate juridici, dupé caz
- Certificat privind plata obligatiilor citre bugetul local eliberat de citre Compartimentul
impozite si taxe din cadrul primariilor in a c&ror raza teritoriald activeazs ofertantul din care
sa reiasa ca ofertantul nu are obligatii restante la bugetul local valabil la data deschiderii
ofertelor, in original sau copie legalizat;
- Certificat privind plata obligatiilor catre bugetul consolidat al statului;
- Dovada platii taxei de participare: 50 de lei

- Dovada pldtii garantiei de participare: 150 de lei
- Declaratia pe proprie raspundere a ofertantului conform céreia documentele depuse
corespund realitatii si veridicitatii, conform prevederilor art. 326 din Noul Cod Penal privind

falsul in declaratie;
- Fisa ofertantului;
- Formular de oferta

2.4 Conditiile de calificare pe care trebuie sd le indeplineascd licitantul pentru o fi admis la licitatie
Are dreptul de a participa la licitatie orice persoana fizica sau juridicd, roman3 sau striini, care
ndeplineste cumulativ urmatoarele conditii:
- aplatit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia;
a depus oferta in termenele prevazute, impreuna cu toate documentele solicitate la pct. 2.3;
- are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;

nu este in stare de insolventa, faliment sau lichidare;

2.5 Desfasurarea procedurii de licitafie: ‘ .
Licitatia publicd se va desfasura in conformitate cu prevederile art. 333 - 348 din 0.U.G. 57/

2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare; .
Procedura de licitatie se poate desfisura numai daca in urma publicarii anuntului de




icitati i 3 e valabile;

licitatie au fost depuse cel putin doua ofert i | ) . o
- Dup3 primirea ofertelor, in perioada anuntata i inscrierea lor in ordinea prlm.ltrn.ég
registrul Oferte plicurile inchise si sigilate vor fi predate comisiei de evaluare, constitul

prin dispozitia primarului, la data fixatd pentru deschiderea lor, prevazutd In anuntul
publicitar; Sedinta de deschidere a plicurilor este publica; I

Dupéa deschiderea plicurilor exterioare comisia de evaluare elimind ofertele care nu
5) din 0.U.G nr. 57/2019 privind Codul
ltatul deschiderii

intrunesc conditiile prevazute la art. 336 alin. (2)-( :
administrativ si Intocmegte un proces-verbal, in care se mentioneaza rezu
plicurilor respective.

Dupé analizarea continutului plicului exterior, se

procesul-verbal in care se va preciza rezultatul analizei, .
Deschiderea plicurilor interioare ale ofertelor se face numai dupa semnarea procesului

verbal care consemneazi operatiunile descrise ‘a punctul 4 de catre toti membrii comisiei
de evaluare si de citre ofertanti, numai dacd exista cel putin doua oferte eligibile {oferte
care sa intruneasca conditiile prevazute de 336 alin. (2)-(5) din 0.U.G nr. 57/2019 privind
Codul administrativ);

n urma analizdrii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criteriilor de valabilitate,
secretarul acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneaza ofertele valabile,
ofertele care nu indeplinesc criteriile de valabilitate si motivele excluderii acestora din
urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal se semneaza de cdtre toti membrii
comisiei de evaluare;

n cazul in care nu exista cel putin doud oferte eligibile, se organizeazd o noua licitatie;

- Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecdrei oferte, tindnd seama de ponderile
previzute la pct. 5. Oferta castigitozre este oferta care intruneste cel mai mare punctajin
urma aplicarii criteriilor de atribuire.

- n cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitatii in continuare, departajarea se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai
mare dupad acesta. in cazul in care ofartantii au obtinut punctaj de egalitate pentru toate
criteriile de atribuire, clasarea acestora se va efectua prin tragere la sort efectuata de catre
presedintele comisiei.

Pe baza evaluarii ofertelor secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-verbal care
trebuie semnat de toti membrii comisiei.

in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile prevazute la pct. 7, comisia de
evaluare intocmeste, in termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite autoritatii
contractante.

in termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea
contractanta informeaza n scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale ciror oferte au
fost excluse, indicAnd motivele excluderii.

Autoritatea contractantd are obligatia de a incheia contractul cu ofertantul a cirui oferts a
fost stabilitd ca fiind castigitoare. Autoritatea contractants poate sa incheie contractul de
inchiriere numai dupd implinirea unuitermen de 5 de zile calendaristice de la data realiz&rii
comunicarii.

cretarul comisiei de evaluare intocmeste

3. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor

Ofertele se redacteaza in limba roméni.
Ofertele se depun la sediul autorititii contractante sau la locul precizat in anuntul de

licitatie, in doud plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreaza de autoritatea
contractanta.

Pe plicul exterior se va specifica obiectul licitatiei pentru care se depune oferta care va avea

urmatorul continut:

- Ofisa a ofertantului cu informatii privind ofertantul si o declaratie de participare,
semnata de ofertant, férd ingroséri, stersaturi sau modificiri;

- Acte doveditoare privind calitdtile si capacititile ofertantilor, conform solicitirilor
autoritatii contractante;



Pe plicul interior, care contine formularul de ofertd, oferta propriu-zis3, se inscriu numele
sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dup caz.

Oferta se va redacta tinand cont de crieriile de atribuire, precizate la pct. 4.

Fiecare participant poate depune doar o singura oferta intr-un singur exemplar si semnat
de cdtre ofertant

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pan3 la data-limit3 pentru
edpiunere, stabilite in anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei
interesate.

Oferta depusa la o altd adresa a autoritatii contractante decat cea stabilita sau dup3
expirarea datei-limita pentru depunere se retumeaza nedeschisi.

4. Elemente de pret

Pretul de pornire la licitatie este de 5 lei/mp/lund;
Pasul de supralicitare este de 1,00 lei;

- Pretul ofertat trebuie, in mod obligatoriu sa respecte pasul de supralicitare, indiferent de
oferta propriu-zisa.
= Plata chiriei se datoreaza de la data incheierii contractului de inchiriere;
- Chiria lunard va fi stabilitd in urma finalizarii procedurii de licitatie, iar pretul de
inchiriere nu va fi mai mic de 5 lei/mp/luna pentru, adica pretul de pornire al licitatiei;
- Odata cu incheierea contractului se va percepe o garantie obligatorie, care se
stabileste la nivelul contravalorii a doua chirii.

5. Informatii privind criteriile de atribuire aplicate, pentru stabilirea ofertei.
a) cel mai mare nivel al chiriei:

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 40% din punctajul total. Valoarea minim3 ce
pcate fi ofertata este de 5 lei/mp/luna. Propunerea financiara va fi exprimata ferm in euro pentru
bunurile proprietate publica licitate.

Ofertantul trebuie sa prezinte formularul de ofertd, conform modelului, care reprezinta
elementul principal al propunerii financiare.

Punctajul se calculeaza astfel:
> Pentru cel mai mare nivel al chiriei se acorda punctajul maxim de 40 de puncte;
> Pentru valoarea ofertata mai mica decat cea mai mare valoare ofertatd, punctajul se
calculeaza astfel: Punctaj valoare ofertata n= valoare ofertata n/ valoare maxima ofertata
x 60 pct.
b). ‘cdpacitatea economico- financiard a ofertantilor; se va depune bilantul pe anul precedent;

¢ Protectia mediului inconjurdtor: Se va depune o declaratie pe proprie rdspundere cd

nu a fost santionat pe linia protectiei mediului;

d) Conditii specifice impuse de natura bunurilor inchiriate:

Ponderea acestui criteriu de atribuire este de 40 % din punctajul total. Ofertantii trebuie sa
presteze servicii conexe actului medical.

Oferta castigatoare este oferta care intruneste cel mai mare punctaj in urma aplicarii
criteriilor de atribuire. In cazul in care existd punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc,
departajarea acestora se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care
are ponderea cea mai mare, iar in cazul egalitdtii in continuare, departajarea se va face in functie
de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare dupa acesta. in
cazul in care ofertantii au obtinut punctaj de egalitate pentru toate criteriile de atribuire, clasarea
acestora se va efectua prin tragere la sort efectuata de catre presedintele comisiei.

Autoritatea contractana are obligatia de a stabili oferta castigatoare pe baza criteriilor de
atribuire precizate in documentatia de atribuire.

Refuzul ofertantului declarat castigitor de a incheia contractul atrage dupa sine plata
daunelor- interese, ciror cuantum se stabileste ca fiind echivalentul a doua chirii la valoarea

adjudecata. R R e Re—
Neincheierea . contractului in termen .de 5 de zile calendaristice de la data ,;réahz%rlr




ata daunelor interese a caror

cor 5rii din cug"l:ﬁia‘--bsﬁe-rt:a;n;tu!-u;i castigator atrage dupad sine pl
cuantum se stabileste a fiind achivelanetul & doua chirii la valoarea adjudecata.

6. Modul de utilizare a cdilor de atac
Tribunalul Harghita este competenta s3 solutioneze litigiile referitoare la atribuirea,

incheierea si anularea contractului de inchiriere. Actiunea ce are obiect un litigiu referitor la
procedura de atribuire se va depune la Tribunalul Harghita, in termenul stabilit de lege de la data

lugrii la cunostintd a actului autoritatii contractante considerat nelegal.
Celelalte litigii referitoare la Inchejerea si anularea contractului de inchiriere se vor

solutiona Tn conformitate cu prevederile Legii contenciosului administrativ nr. 554/ 2004, cu
modificarile si completérile ulterioare. Actiunea se va depune la instanta competenta in

conformitate cu prevederile legale Tn vigoare.



FORMULAR DE OFERTA

aferentd procedurii de inchiriere, prin licitatie public3, al spatiuluj de 12,93 mp, din Casa de
Sanatate Szt. Katalin, aflat in proprietatea publicd al Comunei Ditriu

Cu privire la spatiul cu destinatia de activitati conexe actului medical, situata Tn localitatea
DITRAU, str. Morii, nr. 24, judetul Harghita, proprietatea publicad al Comuneij Ditrau, ce urmeaza

a fi inchiriat in data de , orele , |a sediul PRIMARIEI COMUNEI DITRAU,

strada LIBERTATII nr. 9,

Oferta mea de inchiriere pentru spatiul scos la licitatie este de lei/mp/luni.

Data Ofertant

L.S




CERERE
de participare la licitatia privind inchirierea spatiului de 12,93 mp

Subsemnatul/ a , domiciliat/a

a

n Str.
identificat prin C.1., seria , nr. , CNP

, N,

/

7

Solicit participarea la licitatia privind inchirierea spatiului conexe actului medical nr. E2 din
imobilul situat inh com., Ditrau, str. Morii nr. 24, in suprafatd totald de 12,93 mp.

Data,

Semndtura (stampil)




FISA OFERTANTULUI
aferentd procedurii de inchiriere, prin licitatie publici deschis3 cu plicinchis, al spatiului
(E2) de 12,93 mp, aflat in proprietatea publici al Comunei Ditrau

1) Ofertant

2) Sediul societdtii/persoani fizica autorizats

3) Telefon

4) Reprezentant legal

5) Functia

6) Cod fiscal

7) Nr.inregistrare la Registrul Comertului

8) Nr. Cont

9) Banca

10) Sediul sucursalelor (filialelor) locale - daci este cazui

11) Certificatele de inmatriculare a sucursalelor locale

Data Ofertant




DECLARATIE

Subsemnatul(a)

(se insereaza numele persoanei juridice/persoan fizica autorizata),

in calitate de participant la procedura de licitatie publici pentru inchirierea spatiului de
12,93 mp, organizatd de Comuna Ditrdu in data de declar pe

proprie raspundere ci :
a) nu sunt in stare de dizolvare/lichidare/insolventé/faliment, activitdtile mele nu sunt
suspendate si nu fac obiectul unui aranjament cu creditorii. De asemenea, nu sunt fhtr-o

situatie similara cu cele anterioare, reglementats prin lege;
b) nu fac obiectul unei proceduri legale pentru declararea mea in una dintre situatiile
prevdzute la lit. a);

¢) mi-am indeplinit obligatiile de platd impozitelor, taxelor §si contributiilor de asigurri
sociale catre bugetele componente ale bugetului general consolidat, in conformitate cu
prevederile legale in vigoare in Romania;

Subsemnatul declar cd informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si
confirmarii declaratiilor orice documente doveditoare de care dispunem nteleg cd Tn cazul
in care aceastd declaratie nu este conformi cu realitatea sunt pasibil de Tncalcarea
prevederilor legislatiei penale privind falsul in declaratii.

Data Ofertant

L:5:




DECLARATIE
pe propria raspundere conform cireia documentele depuse corespund realitatii si

.....

Subsemnatul,
( numele sau denumirea ofertantului/ domiciliul sau sedial social al ofertantului),

conform art. 326 din Noul Cod Penal, declar pe propria rdspundere c¢d documentele depuse
in cadrul procedurii de licitatie organizatd in data de 2024, privind Inchiriereqa
unui spatiu de 12,93 mp, corespund realitdtii st veridicitatii, sunt complete si corecte siinteleg

cd Comuna Ditrgu are dreptul de a solicita, in scopul verificdrii si confirmdrii declaratiilor
situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare.

Data Ofertant




DECLARATIE PRIVIND NESANCTIONAREA IN DOMENIILE MEDIULUI

Subsemnatul(@) ..o (nume si prenume), in calitate de ofertant la
licitatia publicd pentru atribuirea contractului de inchiriere ..., organizata de

...................................... , declar cd péna la elaborarea ofertei am tinut cont de obligatiile relevante
din domeniile mediului si nu am fost sanctionat in acest sens.

Totodata ma angajez , dacd oferta va fii selectats cdstigatoare si tin cont de obligatiile
relevante din domeniile mediului pe tot parcursul derularii contractului.

Data completarii ........c..c....... (ziua, luna znul).

Ofertant,

..................................... (numele si prenume ofertant)




DECLARATIE PRIVIND RESPECTAREA CONDITIILOR SPECIFICE IMPUSE DE NATURA BUNULUI
INCHIRIAT

Subsemnatul(@) ......ocooeeverorees e (nume si prenume), in calitate de ofertant la
licitatia publicd pentru atribuirea contractului de WEHIEIEIE  acmpmmnmeirs; organizata de

...................................... , declar ca sunt in curostintd de cauzi a conditiilor specifice impuse de

natura spatiului inchiriat, tot odatd declar pe propria raspundere cd doresc s3 inchiriez bunul
pentru urmatorul scop:

Data CompPIRtaril e (ziua, luna anul).

Ofertant,

..................................... (numele si prenume oferzant)




ROMANIA
JUDETUL HARGHITA

COMUNA DITRAU
537090 Ditrau, str. Libertdtii nr. 9, jud. Harghita;

tel.: 0266- 353 130 - fax: 0266- 353 231; e-mail: clditrau@gmail.com

Contract de inchiriere (model)

nr. /

- Prezentul contract de inchiriere va produce efecte din data de _.04.2024 si s-a incheiat
tinand cont de prevederile OUG 57/2019 privind Codul administrativ si H.C.L. nr, 23/2024 a
Consiliului Local Ditrau.

1. PARTILE CONTRACTANTE

1.1- Comuna Ditrau cu adresa: 537090 - Ditriu, str. Libertatii nr. 9, judetul Harghita, telefon:

0266-353.130, fax: 0266-353.231, cod fiscal: 4367957, numar cont IBAN: RO
, Trezoreria Gheorgheni, reprezentat de Puskas Elemer, in calitate de

primar, numit in continuare PROPRIETAR, pe de o parte,

si
1.2 avand C.I.F. . cu
sediul in i str.
nr. sc. , ap.
, jud. Harghita, reprezentat prin titular , CuU
codul personal , domiciliat in localitatea " str.
nr. sC. ,  ap.
, identificat prin C.I. seria , nr. Si
C.N.P ,
in calitate de CHIRIAS.
2. DEFINITII

2.1 in prezentul contract urmatorii termeni vor fi interpretati astfel:

a) contract- reprezinta prezentul contract si toate Anexele sale.

b) proprietar si chirias- partile contractante, asa cum sunt acestea numite in prezentul
contract;

c) chirie- pretul platibil proprietarului de catre chirias pentru folosirea spatiului, in baza
contractului pentru indeplinirea integrala si corespunzatoare a tuturor obligatiilor asumate

prin contract;
d) imobil- obiectul contractului, spatiul nr. E2 In suprafatd de 12,93 mp din incinta cladirii

situata in comuna Ditrau, pe str. Morii, nr. 24;

¢) forta majord - un eveniment mai presus de controlul partilor, care nu se datoreaza greselii
sau vinei acestora, care nu putea fi prevazut la momentul incheierii contractului si care
face imposibild executarea si, respectiv, Indeplinirea contractului; sunt considerate

asemenea evenimente: rizhoaie, revolutii, incendii, inundatii sau orice alte catastrofe

naturale, restrictii apdrute ca urmare & unei carantine, embargou, enumerarea nefiind

exhaustivd ci enunciativi. Nu este considerat fortd majord un eveniment asemenea celor
de mai sus care, fara a crea o imposibilitate de executare, face extrem de costisitoare

executarea obligatiilor uneia din parti;




f) zi-zicalendaristicd; an - 365 de zile.

3. INTERPRETARE ‘
3.1 - in prezentul contract, cu exceptia unzi prevederi contrare, cuwnt
include forma de plural si vice versa, acolo unde acest lucru este permis de context.

cle la forma singular vor

. B : a ; I o aca Fitl 68
3.2 - Termenul “zi”sau “zile” sau orice referire la zile reprezinta zile calendaristice d

specificd in mod diferit.

4, OBIECTUL CONTRACTULUI . o ' )
4.1. - COMUNA DITRAU in calitate de proprietar inchiriaza spatiul - E2, din cladirea situata sub nr.

24, str. Morii, in Comuna Ditr&u, in suprafatd totala de 12,93 mp., cu destinatia de spatiu conex
actului medical.

4.2. Predarea-primire obiectului inchirierii se va efectua pe baza de proces-verbal care se va
incheia in termen de 30 de zile de la data constituirii garantiei.

5. DURATA INCHIRIERII

5.1 Termenul de inchiriere este pentru o perioadd de 10 (zece) ani, incepand de la data de
si pana la data de 3

6. PRETUL SI PLATA CHIRIEI
6.1 Chiriasul va plati proprietarului o chirie lunara in suma de lei/mp/luna, valoarea

contractului fiind de lei/lund. Plata se va face trimestrial, prin virament in 'contul
proprietarului nr. cont IBAN RO29TREZ35321A300530XXXX deschis la Trezoreria Gheorgheni.

6.2 Neplata chiriei, precum si orice alta prevedere incalcatd referitoare la neindeplinirea
obligatiilor contractuale de catre titularul dreptului de inchiriere sau dreptul la retinerea
contravalorii acesteia din garantie. Titularul dreptului de inchiriere este obligat sd reintregeasca
garantiain termen de 10 zile.

6.3 Neplata chiriei timp de doud trimestre consecutive duce la rezilierea unilaterala a contractului
de inchiriere si luarea méasurilor pentru predarea cabinetului in starea initiala.

6.4 Pentru neplata la termen a chiriei, chiriasul datoreaza majorari de intarziere, calculate
conform creantelor bugetare.
6.5 Plata chiriei se va face cel tarziu pana la data de 15 a lunii.

6.6 Garantia se va constitui in termen de 5 zile de la data Incheierii contractului, prin virament in
contul proprietarului nr.: RO29TREZ35321A300530XXXX, care se stabileste la nivelul contravalorii a
doua chirii lunare.

7. DREPTURI SI OBLIGATII ALE PARTILOR
7.1 Drepturile si obligatiile proprietarului:

a) sd predea spatiul pe bazd de proces-verbal, in termenul de maxim 30 de zile de la constituirea
garantiei;
b) sdincaseze chiria, in conformitate cu dispozitiile contractului de inchiriere:

¢) sa beneficize de garantia consituita de titularul dreptului de inchiriere in conditiile art. 334 alin.
(5); in caz contrar, autoritatile prevazute la art. 287 sau titularul dreptului de administrare, dupa
caz, sunt obligati sa restituie garantia la incetarea contractului;

d) sa men;iné spatiul in stare corespunzdtoare de folosintd pe toatd durata inchirierii, potrivit
destinatiei sale, si s& suporte cheltuielile locative:

?) sa controleze executarea obligatiilor titularului dreptului de inchiriere si respectarea conditiilor
inchirierii, avand dreptul s& constate, ori de cite ori este nevoie, fard a stanjeni folosinta bunului
de catre titularul dreptului de inchiriere, starea integritatii bunului si destinatia in care este folosit;

f) sd asigure folosinta netulburati a bunului pe tot timpul inchirierii;



g) proprietarul are dreptul si inspecteze bunul inchiriat, s& verific ;
i , € respectarea obligatii
asumate de chirias; P igatiilor

h) prgpnetarul are dreptul sa rezilieze unilateral contractul n cazul Th care chiriasul nu respecta
prevederile regulamentului de organizare i desfasurar itivati i

¢ e a acitivatilor economic
Consiliul Local. t SR

7.2 Obligatiile chiriasului;
a) Sa foloseasca spatiul inchiriat conform destinatiei date de proprietar;

b) fé obtina toate avizele si acordurile necesara functionarii, conform normelor legale in vigoare;

¢) in situatia In care utilitatea spatiului, n functie de conditiile tehnice existente ale acestuia 'la
data predarii de citre proprietar, necesita investitii pentru imbundtatiri, reparatii, amenajsri
chiriasul se obligs s3 le faci pe cheltuiala sa, fard a solicita desp3gubiri de la ;3roprietar,f .

d) ca In termen de maxim 3 luni de la incheierea contractului de inchiriere sa puna in functiune
spatiul. In cazuri exceptionale termenul se poate prelungi cu acordul proprietarului:
’

e) sa foloseascd spatiul inchiriat, Tn mod corespunzator, respectand particularitatile acestuia, s&
v . ~ . o' . . 4

efectueze lucrdrile de intretinere si igienizare a spatiului;

f) sa achite chiria stabilitd prin contract la termenele stipulate, precum si taxele si impozitele

stabilite prin normele legale in vigoare;

g) saincheie contracte de prestéri servicii cu furnizorii de utilitati;

h) la sférsitul perioadei contractuale sau In cazul incetirii contractului, chiriasul este obligat s3
predea spatiul prin proces- verbal de predare- primire.

8. SUBINCHIRIEREA
8.1 Pe toata durata contractului, chiriasului 7i este interzis3 subinchirierea spatiului.

9. TNCETAREA CONTRACTULUI

9.1 Prezentul contract inceteaza:
a) prin dezafectarea sau neintrebuintarea spatiului;

b) prin reziliere, dar numai la cererea partii interesate, in cazul nerespectirii obligatiilor de catre
cealalta parte semnatara;

¢) in cazul in care interesul local impune, contractul poate fi denuntat unilateral, din partea
proprietarului, cu un preaviz de 90 de zile;

d) 1incazulin care beneficiarul foloseste bunul in alt scop decét cel prevdzut la pct. 2.2;

e) prin restituirea de catre beneficiar a bunului care face obiectul contractului cu un preaviz de
90 de zile, termen pentru care beneficiarul este tinut pentru plata chiriei, chiar dacd numai

foloseste cabinetul inchiriat.

10. FORTA MAJORA ]
10.1 Forta majora este constatata de o autoritate competenta.

10.2 Forta majora exonereaza partile contractante de indeplinirea obligatiilor asumate prin
prezentul contract, pe toata perioada in care aceasta actioneaza.

10.3 indeplinirea contractului va fi suspendata in perioada de actiune a fortei majore, dar fara a
prejudicia drepturile ce li se cuveneau partilor péna la aparitia acesteia.

10.4 Partea contractanti care invocad forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parti,
imediat si in mod complet, producerca acesteia gi sd ia orice mdsuri care fi stau la dispozitie in

vederea limitarii consecintelor.
10.5 Partea contractantd care invoca forta majord are obligatia de a notifica celeilalte parti

Tncetarea cauzei acesteia in maximum 15 zile de aincetare.
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ca va actiona o perioada mai mare de 6 luni,

2 a majora actioneaza sau se estimeaza ;
i e : ' incetarea de drept a prezentului contract,

fiecare parte va avea dreptul sa notifice celeilalte parti :
far4 ca vreuna din pirti s& poat3 pretinda celeilalte daune-interese.

11. SOLUTIONAREA LITIGIILOR

11.1 Proprietarul si chiriasul vor depune toate eforturile Tu
tratative directe, orice neintelegere sau disputd care se poate vi in
cu indeplinirea contractului. ]
11.2 Daci, dupa 15 zile de la inceperea acestor tratative, proprietarul si chiriasul nu reuses“c sd
rezolve in mod amiabil o divergentd contractuald, fiecare poate solicita ca disputa sa se
solutioneze citre instantele judecatoresti competente din Romania.

pentru a rezolva pe cale amiabila, prin
tre ei in cadrul sau in legatura

12. LIMBA CARE GUVERNEAZA CONTRACTUL
12.1 Limba care guverneaza contractul este limba roméana.

13. COMUNICARI
13.1- Orice comunicare intre p#rti, referitoare la indeplinirea prezentului contract, trebuie sd fie

transmisa in scris.

13.2- Orice document scris trebuie Inregistrata Tn momentul primirii.
13.3- Comunicérile intre parti se pot face si prin telefon sau e-mail cu conditia confirmarii in scris
a primirii comunicarii.

14. PROTECTIA DATELOR CU CARACTER PERSONAL
14.1. Partile trebuie sa respecte normele si obligatiile impuse de dispozitiile in vigoare, privind
protectia datelor cu caracter personal.

14.2. Partile sunt constiente de faptul ¢ normele europene din Regulamentul (UE) 2016/679 al
Parlamentului European si al Consiliului din 27 aprilie 2016 privind protectia persoanelor fizice in
ceea ce priveste prelucrarea datelor cu caracter personal si privind libera circulatie a acestor date
se aplica oricarui operator de date sau imputernicit situat Tn Uniunea Europeand si oricarei
persoane care prelucreaza date cu caracter personal ale persoanelor vizate situate in Uniunea
Europeana sau care le furnizeaza servicii.

Prin urmare, Partile confirma respectarea deplind a urmatoarelor prevederi inclusiv, dar fird a se
limita la:

* capacitatea de a respecta drepturile persoanelor vizate privind stergerea, corectarea sau
transferul informatiilor personale

« informarea in caz de bregd de date a tuturor destinatarilor relevanti, intr-un interval maxim
de 72 ore si, in cazul Prestatorului nu mai tarziu de 24 ore de la momentul in care o astfel
de incdlcare a securitatii datelor a ajuns in atentia acestuia,

* indeplinirea tuturor findatoririlor obligatorii privind documentarea conformérii cu
Regulamentul 679/2016.

}4'3' Partile pot utiliza datele personale ale semnatarilor in limita contractului pe care l-au
incheiat, acesta fiind baza legal3 a prelucrérii, orice prelucrare suplimentara sau in alt scop face
obiectul unui acord separat de prelucrare a datelor, incheiat intre Parti. De asemenea perioada de
stocare a datelor personale prelucrate prin contract este limitat3 la perioada corespondenta
realizarii obiectului principal al contractului.
14.4. Datele cu caracter personal schimbate intre P3rti nu pot deveni accesibile sau comunicate
unor terte parti neautorizate sau puse la dispozitie spre utilizare intr-un alt mod. Prin urmare
Partile vor lua toate misurile tehnice si in special organizatorice necesare, in ceea ce privestel
obligatiile asumate prin aceasts clauza:

* vor impiedica persoanele neautorizate s3 obtina acces la sistemele de prelucrarea datelor

Cu care sunt prelucrate sau utilizate datele cu caracter personal
* vor preveni utilizarea fard autorizatie a sistemelor de prelucrare a datelor
* sevor asigura cd persoanele care au dreptul s3 utilizeze un sistem de prelucrare a datelor

au acces numai la datele la care au Drept de acces si ¢3 datele cu caracter personal nu pot
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fi citite, copiate, modificate sau eliminate firj autorizatie n cursul prelucririi sau utilizirii
$i dupd Stocare

* Seé vor asigura ca datele cu caracter personal nu pot fi citite, copiate, modificate sau
eliminate fdrd autorizatie in timpul transmiterii electronice sau transportului si ca este
posibil sd verifice si s& stabileascd citre care organisme se doreste si se efectueze
transferul datelor cu caracter personal prin mijloace de transmitere a datelor

* sevor asigura ca pot verifica si stabili daci si de citre cine au fost introduse, modificate sau
eliminate datele cu caracter personal in/din sistemele de prelucrare a datelor

* sevorasigura cd, in cazul unei actiuni de prelucrare a datelor cu caracter personal, datele
sunt prelucrate strict in conformitate cu prezentul contract incheiat intre Parti;

* sevorasigura cd datele cu caracter personal sunt protejate de distrugere sau pierdere accidental3

* sevorasigura ca datele colectate in scopuri diferite pot fi prelucrate separat

15. DISPOZITII FINALE

15.1 Modificarea contractului se face n limitele legislatiei romane, cu acordul partilor, prin act
aditional, care face parte integrants din prezentul contract, exceptie facand hotararile Consiliului
Local al Comunei Ditrdu, sau alte acte normative- legi, hotarari de Guvern, ordonante, ale céror
prevederi sunt imperative si nu fac obiectul unui act aditional.

15.2 Prezentul contract produce efecte de la data de

15.3 Prezentul contract s-a incheiat ast3zi, ,1n 2 exemplare, cate unul
pentru fiecare parte contractanta.

PROPRIETAR CHIRIAS
COMUNA DITRAU
PRIMAR




